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| Seletuskiri

1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused
- Planeerimisseadus

- Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 ma&arus nr 36 Tallinna linna todkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas.

- Tallinna Linnavalitsuse 14.10.2020 korraldus nr 1128-k , Asula tn 14a kinnistu ja Asula tn 14b
kinnistu detailplaneeringu algatamise Kesklinnas“

- 07.septembri 2020 taotlus nr 044590 detailplaneeringu koostamise algatamiseks

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarusele nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”.

2. Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus

Tallinna Linnavalitsuse 14.10.2020 korraldusega nr 1128-k ,,Asula tn 14a kinnistu ja Asula tn 14b kinnistu
detailplaneeringu algatamine Kesklinnas” maaratud planeeritud ala suurus on 0,17 ha.

Planeeritud ala asub Tallinna Kesklinnas Kitsekiila asumis Keila-Tallinna raudtee ja Parnu maantee
vahelisel alal.
2.1 Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus
Eesmark on:
— luua kvaliteetne ja korrastatud linnaruum;
— luua labimdeldud terviklik lahendus krundi hoonestamiseks;
— maarata ehitusjooned;
— maarata arhitektuurinduded piirkonda sobiva hoone kavandamiseks:
hoone valisviimistlusmaterjalile;
hoone katusekaldele;
hoone korruselisusele nduetele;
hoone korgusele.
— tagada jalakaijate lilkkumise mugavus;

— tagada loogiline liikluskorraldus ning piisavad parkimisvdimalused krundil.
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3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

Planeeringus on ette ndahtud moodustada Asula tn 14a ja Asula tn 14b kruntidest iks elamumaa krunt
(pos nr1). Méaaratud on ehitusdigus planeeritud krundile (pos nr1) korterelamu ehitamiseks.
Planeeritud on pos nrl krundile maa-alune parkla. Asula tanav T3 ja
Asula pdik // Asula tanava // Magdaleena tinav // Marta tanav kinnistute piire ja ehitusdigust ei ole
ette nahtud muuta.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritud alal hdlmab 100% elamumaa sihtotstarbega Asula tn 14a ja 100% elamumaa sihtotstarbega
Asula tn 14b kinnistuid. Planeeritud alale jadb ka 100% transpordimaa sihtotstarbega Tallinna linna
omandis olev Asula tdnav T3 kinnistu ja 100% transpordimaa sihtotstarbega Tallinna linna omandis olev
Asula pdik // Asula tdnava // Magdaleena tanav // Marta tanav kinnistu osa.

Asula tn 14a ja Asula tn 14b kinnistutest on ette ndhtud moodustada liks elamumaa (korterelamu) krunt
(pos nr 1). Planeeritud alale jaavate transpordimaa kinnistute piire ja sihtotstarvet ei ole ette nahtud
muuta.

3.2 Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise p6himotted

Planeeritud hoonestusala asukoha ja suuruse madramisel on arvestatud olemasolevate ja planeeritud
naaberhoonete kdrgust ja suurust.

Planeeringus on hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamisel arvestatud:

- et kavandatud hoone ei tohi olla kdrgem kui 4-korruseline;
- et kavandatud hoone ehitisealune pind on suuruselt sarnane naaberhoonetega;
- et planeeritud hoone ehitusjoon on maaratud Madli tn 1 kinnistule planeeritud hoone ja
Asula tn 14 elamu edelafassaadi jargi ning maapealse hooneosa hoonestusala kagupiir
Madli tn 1 kinnistule planeeritud hoone jargi;
- et hoone p6himahule lisaks on kavandatud suletud rédud. Hoone pdhimahu (brutopind
1845 m?) tihedus moodustab 1,45, tihedus koos suletud rédudega (brutopind 150 m?) on 1,57;
- et parkimiskohad on kavandatud hoone maa-alusele korrusele.

Planeeritud ala hoonestuskontseptsiooni koostas OU ARS PROJEKT.
3.3 Ehitusoigus, hoone kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnditajad

Positsioon nr 1 aadressi ettepanekuga Asula tn 14a

Elamumaa 100%

Hoonete arv 1

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 560 m?, sh. rddudealune pind

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 930 m?

Suurim lubatud hoone korruselisus kuni 4 korrust

Suurim lubatud hoone kdrgus 15,0m (29,50m ABS)

Hoone esimese korruse poérandapind ABS kuni +15.00m

Hoone otstarve ja ehitise kasutamise otstarbe kood: 11222 (muu kolme v&i enam korteriga elamu)
Kavandatud korterite arv kuni 20, korteri keskmine suletud brutopind koos suletud rédudega 99,8 m?
Krundi hoonestustihedus 1,57, sh suletud rédude pind.

Detailplaneeringu elluviimiseks on ette nahtud kdik Asula tn 14a ja Asula tn 14b hooned ja rajatised
likvideerida.
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Pos nr 2 Asula tdnav T3

Transpordimaa 100%
Hoonete arv 0

Asula pdik // Asula tdnav // Magdaleena tdnav // Marta tdnav (paikneb planeeritud alal osaliselt)

Transpordimaa 100%

Ehitusdigust ja kinnistupiire ei ole ette nahtud muuta.

34 Vertikaalplaneerimise pohimatted

Maapinna kdrgus muutub ldhtuvalt valisruumi lahendusest. Hoonestusalal on maapinna olemasolev
keskmine korgus 14,50 m.

Osa sademeveest on ette ndhtud hajutada krundi piires haljasalale. Kavandatud on sademevee
arajuhtimiseks liitumispunktid sademevee Uhiskanalisatsiooniga (vt. tdpsemalt joonis nr3
Tehnovorkude koondplaan). Sademeveekanalisatsiooni lahendus ning torustike asukoht tapsustatakse
ehitusprojektis. Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tagamise pohimotted

Haljastus

Planeeritud ala maapinnaga kontaktis olev haljastuse osakaal pos nr 1 krundil on vdhemalt 20%, s.o ala
kuhu on véimalik istutada korghaljastust ning kasvuala ei paikne garaaZipealsel alal. Lisaks on véimalik
haljastada garaazZipealne ala konteinerhaljastusega.

Uusistutusena on planeeritud krundi kagupiirile ning osaliselt kirde- ja edelapiiridele istutada hekk ja
puud. Asula tn 14 kinnistuga piirnev hekk on planeeritud rajada korge ja tihe, et visuaalselt eraldada
kavandatud elamu dueala naaberkrundist. Planeeritud hoone maa-aluse korruse katus on kavandatud
konteinerhaljastusega voi haljaskatusena.

Planeeritud kruntidel kasvab kaks haljastuslikku objekti, millest {iks objektid on V vaartusklassi puu ja
teine V vaartusklassi puudegrupp.

Positsioonilt nr 1 likvideeritakse Uks V vaartusklassi puu (nr 33) ja lks V vaartusklaasi puudegrupp
(nr 34).

Likvideeritavate puude tabel:

(a2
N a
x | =~ | 2
= ™M x
c < o
o = 3
—_— 2 =
£ 2 o g @
o 4= ‘» + =
— : Q ] -l =
) S ~ ] = = W00
X g = ~ ] i o
2 @ t c | 2 ° @
[ -8 (%] ) 9 = ) g L2
) n € 3 [e] b - £
o )] 1] ] [ = 3 £ —
R ~ '-a 4= = R B} f
S £ < | S 7} k) = @ 1}
=] > v o ] 0 = (]
c © - 1] >3 " o 1] o
3| x 2 @ | £ w | 3 |2 | S S
5| = £ | . o= S © © =
[-% i I > o s o o = |
Jaab plan. hoonele liiga
33 | harilik vaher Uksikpuu | V 21 - - - - lahedale. Kasvab
vundamendi vahel.




Asula tn 14a kinnistu ja Asula tn 14b kinnistu RUUM JA MAASTIK OU

detailplaneering 2023
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It 13-20
as vahel.

Puude likvideerimisel tuleb jalgida, et rakendub asendusistutuse kohustus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021. a maarusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslGikusloa andmise kord“.
Kehtestatud korra kohaselt ei pea asendama V vaartusklassi puid ning pddsaid ja viljapuid.

Jaatmekaitlus

Jadtmekonteinerid on ette nahtud paigutada planeeritud hoone esimesele korrusele. Konteineritele
juurdepaas on tdanavatasapinnalt.

3.6

Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on ldhtutud jargmistest pdhimdtetest:

sGidukite juurdepé&as krundile pos nr 1 on ette nahtud labi Asula tanav T3 ja Asula p&ik // Asula
tanav // Magdaleena tdnava// Marta tanav transpordimaa krundi. Juurdepdisuks on
planeeritud alale kavandatud 4,6m laiune sdidutee;

Planeeritud on Madli tdnav, mis osaliselt paikneb ka Asula pdik // Asula tdnav // Magdaleena
tdnava // Marta tdnav transpordimaa kinnistul ning Madli tdnav T2 kinnistul, kavandatud
soidutee laiuseks on 5,5 m;

Madli tanav loob Uhenduse ka Asula tn6d, 8a, 8b, 14, 14a, 14b, 16¢c ja 16d kruntide
detailplaneeringus planeeritud kruntidele;

soidukite juurdepads on eelkdige Asula tn T3, labi Madli tdnava Marta tanava suunalt;

lahendus tagab Asula tn 16 asuva lasteaia teeninduse ja priigiveo Marta tdnava poolt. Madli ja
Asula tanavate vahelist labisditu ette ei ndha. Lahendus tapsustub teeprojektis;

parkimine on kavandatud maa-alusele parkimiskorrusele. Lisaks on kavandatud kaks
parkimiskohta avaliku kasutusega transpordimaa krundile planeeritud Madli tdnava aarde,
kohad on mdéeldud avalikuks kasutamiseks. Lahendust tapsustatakse ehitusprojektis;

parkimiskohtade m&ddud vastavad Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” Tabel 9.11
tilpmootmed parkimishoones;

kergliiklejate juurdepddsud on kavandatud Asula tanav T3 krundilt ja Madli tdnavalt. Asula
tanav T3 krundile on planeeritud 1,75 m laiune kdnnitee ja Madli tdnavale on varem planeeritud
Asula tn 6d, 8a, 8b, 14, 14a, 14b, 16c ja 16d kruntide detailplaneeringus 2 m laiune kdnnitee.
Asula tanav T3 planeeritud kdnnitee (ihendatakse Asula tn 6d, 8a, 8b, 14, 14a, 14b, 16c¢ ja 16d
kruntide detailplaneeringus planeeritud konniteega. Planeeritud tee paikneb avaliku
kasutusega transpordimaa kinnistul;

normatiivsete parkimiskohtade arvutus on koostatud ldhtuvalt Tallinna Linnavolikogu
17. septembri 2020 otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*;

parkimiskorrusele sisse-ja valjasdit on kavandatud naaberkrundi hoone akendest vahemalt
10 m kaugusele;

parkimiskorrusele sisse-ja valjaséit on lahendatud pos nr 1 krundi siseselt. Parkimiskorruselt
valjasGit on lubatud Gksnes Madli tdnava suunal. Parkimiskorruselt ei ole lubatud séita Asula
tinavale;

planeeritud tee on kahesuunaline planeeritud maa-aluse parkimiskorrusele juurde- ja
valjapdasuks ning Asula tn 16 lasteaiale juurdepdasuks teenindavale transpordile (olemasolev
juurdepaas Asula tn 16a kinnistu kdorvalt);
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- liikluskorralduse koostamisel on arvestatud Asula tn 6d, 8a, 8b, 14, 14a, 14b, 16cja 16d kruntide
detailplaneeringus kavandatud Madli tdnava kdnnitee ja sdidutee lahendusega;

- elektriautode laadimistaristu peab vastama Ehitusseadustiku §651: Ig 5 kui mitme
kasutusotstarbega hoonel on vahemalt (ks elamu voi vahemalt (ks mitteelamu
kasutusotstarve, rakendatakse elektriauto laadimistaristu paigaldamisel kas elamule vai
mitteelamule kohalduvaid ndudeid vastavalt sellele, milline on hoone ehitusregistrisse kantud
peamine kasutusotstarve; Ig 4 sellise hoone plistitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud
rohkem kui kimme parkimiskohta, paigaldatakse: (1) juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui
tegemist on elamuga;

Parkimise lahendus ning kohtade arv tdpsustatakse ehitusprojektis hoone kasutusotstarbest ning
kehtivast parkimise normatiivist [ahtuvalt.

Parkimisnormi arvutus:

Planeeritud ala paikneb Tallinna parkimiskohtade arvu normide mdistes kesklinnas.

* - Tallinna parkimiskohtade arvu normid”
** _ avaliku kasutusega transpordimaa, millele on kavandatud kaks avalikuks kasutamiseks mdeldud
parkimiskohta.

Jalgrataste parkimisnormi arvutus

pos. elamu tiii parkimis- korterite arv normatiivne planeeritud
nr. P normatiiv* parkimiskohtade arv | parkimiskohti
1 korter 1,1 20 22 22
Madli tdnav T2** - - - 2
KOKKU 22 24

* -vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2027

0s rattaparkimis- | korterite normatiivne laneeritud
POS- Objekt pari * rattaparkimiskohtade P . .
nr. normatiiv arv arv rattaparkimiskohti
1 Elamu 1 koht /korter 20 20 20
KOKKU 20 20

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungil
protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegia 2018-2028 jargi.

Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud hoone sisse esimesele korrusele. Jalgratta parkimiskohtade
arv ja asukoht tapsustatakse ehitusprojektis.
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3.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Planeeritud ala varustatus tehnovorkudega on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
Oigusaktidele ja vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Planeeritud tehnovorkude lahendus on
pOhimotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringu VK osa koostamisel on aluseks voetud AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 14.02.2020 tehnilised
tingimused PR/2009753-1 (vt. Lisa 2.4.1) ja tehniliste tingimuste pikendamine 07.11.2022 PR/2262773-
1.

Samuti on juhindutud:

- Eesti standard EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork;

- Eesti standard EVS 835:2022 Hoone veevirk;

- Eesti standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork;

- Eesti standard EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon;

- Eesti standard EVS 812-6:2012-Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Planeerigu VK osa planeerimisel on arvestatud K-Projekt Aktsiaseltsi tddga (nr 17126) Asula tn 6a, 6d ja
Asula tn 16d kinnistute detailplaneeringus planeeritud tehnovérkudega.

Veevarustus

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele on pos nr 1 veevarustuse tagamiseks
planeeritud veetoru, mis (ihendatakse olemasoleva Asula tn de 160 veetoruga. Planeeritud pos nr 1
krundi piiri lahedusse on ette nahtud liitumispunkt. Planeeritud on veetorustikku ca 60m. Planeeritud
veevajadus on 7m3/d.

Tuletdrje veevott lahendatakse vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI esitatud tehnilistele tingimustele
olemasoleva tuletérjehtidrandi baasil. Valiskustutusvesi 10 I/s on tagatud Asula tn 14 kinnistu kohal
paiknevast hiidrandist. Piirkonnas on normaalolukorras tagatud vabardhk 290 kPa, tulekahju korral
100 kPa.

Kanalisatsioonivarustus

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele juhitakse pos nr1 reovesi labi
planeeritud reoveekanalisatsioonitoru Madli tdnaval (Madli tdnav T2 78401:101:4214 kinnistul)
paiknevasse reoveekanalisatsiooni. Planeeritud pos nr 1 krundi piiri lahedusse on ette ndhtud
liittumispunkt.

Olemasolev Asula tn 14 kinnistu (78401:118:1100) reoveekanalisatsioon Ghendatakse uue planeeritud
kanalisatsioonitorustikuga. Kasutusest valjajaav torustik likvideeritakse.

Planeeringuala rooveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 7m3/d.
Planeeritud on kanalisatsioonitorustikku ca 50,9m.
Sademevee drajuhtimise lahendus

Planeeritud krundi pos nr 1 sademevesi hajutatakse véimalikult suures osas krundi piires haljasalal
ja/vdi kogutakse kokku maa-alusesse sademeveemahutisse. Sademevee mahuti vett on v&imalik
kasutada muru ning taimede kastmiseks pduaajal. Ulejddnud sademevesi juhitakse |4bi planeeritud
sademeveetoru olemasolevasse sademevee kanalisatsioonitorustikku Madli tdnava de600.
Olemasolevale Madli tdnava de600 sademeveetorustikule on kavandatud uus kaev.

Planeeritud sademeveetoru maksimaalne 1abimd6t on de110 ning languga mis tadistdite korral laseb
sademevett ldbi 101/s. Planeeritud pos nr1 krundi piiri ldhedusse on ette ndhtud liitumispunkt.
Planeeritud on sademeveetorustikku ca 76m.

Kasutusest valjajadavad sademeveetorustik likvideeritakse.
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Sidevarustus

Planeeritud krundi pos nr 1 sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 18.11.2022 tehnilistele
tingimustele nr 37437769 (vt. Lisa 2.3).

Planeeringulahendus naeb ette liitumise sidekanalisatsiooni-vérguga Asula tanaval asuvast sidekaevust
12489. Planeeritud pos nr1 krundi piiri ldahedusse on kavandatud sidelihenduse loomiseks
liitumispunkt. Planeeritud liitumispunkt tGihendatakse 12489 sidekaevuga labi kavandatud sidekaabli.
Planeeritud korterelamule on kavandatud individuaalne 100 mm ldabim&dduga PVC torudest
sidekanalisatsiooni sisestus.

Lahendus on pohimdotteline ja tapsustatakse ehitusprojektis.

Soojusvarustus

Planeeritud piirkond asub Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maaruse nr 9 ,Tallinna kaugkittepiirkonna
piirid, kaugkuttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte ldised
kvaliteedinduded ja vGrguettevdtja arenduskohustus” lisa 2 kohases kaugkdtte piirkonnas.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud vastavalt AS Utilitas Tallinn 22.11.2022 tehnilistele
tingimustele 22TT-01746 (vt. Lisa 2.2).

Detailplaneeringualale jaab aktsiaselts Tallinna Soojusele kuuluv maa-alusel raudbetoonist kanalis
paiknev soojustorustik DN350. Planeeringus on kavandatud planeeritud hoone alla jaava
soojustorustiku  Umbertdstmine  MadlitdnavT2  (78401:101:4214) ja  Asula pdik // Asula
tanav // Magdaleena tdnav // Marta tinav (78401:118:2470) kruntidele.

Planeeritud hoonele on kavandatud iihendus kaugkiittevérguga. Uhenduskoht kaugkiittevérguga on
planeeritud pos nr 1 krundi piiri Iahedusse.

Planeeritud soojustarbimine maaratakse ehitusprojektis (orienteeruvalt 0,600 MW)
Soojuskandja parameetrid:

- maksimaalne rohk soojusvorgus katkestuste ajal 1,6 MPa;
- maksimaalne temperatuur: 130°C.

Elektrivarustus

Planeeritud elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 28.10.2022 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 430541 (vt. lisa nr 2.1)

Planeeritud pos nr 1 krundipiiri lahedusse on kavandatud 0,4 kV jaotus-ja liitumiskilp. Pos nr 1 krundi
elektrivarustusega liitumiseks on kavandatud rekonstrueerida Asula tn 16a krundil olemasolev alajaam
579. Alajaamast on planeeritud maakaabel kuni kavandatud liitumiskilbini.

Lahendus on pohimdotteline ja tapsustatakse ehitusprojektis.

3.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritud alal on avalikult kasutatavad Asula tdnavT3 kinnistu ja Asula pdik// Asula
tanav // Magdaleena tdnav // Marta tidnav kinnistu osa. Asula tdnav T3 kinnistule on ette ndhtud rajada
kdnnitee ja sdidutee. Asula pdik // Asula tdnav // Magdaleena tidnav // Marta tdnav kinnistule on ette
nahtud rajada sGidutee. Avalikud parkimiskohad (2 kohta) on kavandatud Madli T2 tanavale.

Rajatav sGidu-ja kdnniteed tGhendatakse varem planeeritud teedega, et luua Uhtne omavahel seotud
tanavavaorgustik.
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3.9 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Kehtivad kitsendused:

- Planeeritud ala jaab Tallinna riskianaltitsi 2016 kohasele AKTSIASELTS i TALLINNA VESI Jarvevana
tee 3 asuva veepuhastusjaama (B-kategooria suurdnnetuste ohuga objekt) ohualale;

- Planeeritud ala kohale ulatub Tallinna lennuvilja ldanepoolse 6hukoridori algusosa.

Planeeritud kitsendused:

Pos nr 2 Asula tn T3 (78401:101:4773) krundile on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude
hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mdélemale
poole);

- planeeritud reoveekanalisatsioonitorustiku (kaitsevéond 2 m torustiku telgjoonest mélemale
poole);

- planeeritud veetorustiku (kaitsevodnd 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole);
- planeeritud madalpingekaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);

- planeeritud liitumiskilbi (kaitsevoond 2 m ulatuses seadme Uimber).

3.10 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele
Kvaliteetse linnaruumi loovad:

- piirkonda sobiv hoone suurus - planeeritud korruselisus ja hoone kd&rgus on piirkonnale
iseloomulikud (vt. lisa nr 7 ruumilise keskkonna analiiiisi joonis);

- linnaruumi korrastamise ja turvalisuse tGstmise eesmargil on ette nahtud lagunenud garaazid
likvideerida ning rajada uus hoone ja haljastus;

- planeeritud hekk krundi kagupiiril ning osaliselt kirde- ja edelapiiril loob eraldatust nii
planeeritud krundile kui ka naaberkrundile;

- piirkonda sobiv hoone, mis tagatakse seatud arhitektuurinduete jargimisel (vt. seletuskiri p. 4.1
Olulisemad arhitektuurinduded);

- Asula tdnavT3 krundile planeeritud ko&nnitee tagab turvalisemad ja mugavamad
liiklemistingimused kergliiklejatele. Konnitee (ihendatakse jalakdijatele modeldud varem
planeeritud teedega. Asula tn 16 lasteaiale on tagatud turvaline jalakaijate juurdepaas, selleks
on projekteeritud tdaienda kdnnitee;

- planeeritud maa-alune parkimiskorrus. Maa-alusele parkimiskorrusele parkimiskohtade
kavandamine jatab rohkem ruumi kvaliteetse dueala kujundamiseks.

Planeeringus kavandatu on vastavuses ruumilise arengu eesmarkidega.

3.11 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele ning
vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Lahipiirkonna linnakeskkonnale md&jub positiivselt mahajdetud garaaZide lammutamine, krundi
kasutuselevott ning ala lildine korrastamine.

Planeeringu ellu viimisel:
- korrastatakse planeeritud ala ja tagatakse Uldine heakord. Vahevaartuslikud puittaimed

likvideeritakse ning asemele istutatakse uued puittaimed. Hooldatud ja kasutuses krunt
suurendab piirkonna turvatunnet;

- vOetakse kasutusele mahajdetud krundid, et valtida valglinnastumist;
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- kujundatakse valisruum haljastusprojekti alusel, duealale istutatakse madal- ja kdrghaljastust,
mis loob atraktiivse linnakeskkonna;

- onloodud eeldused ehitada kdrge arhitektuurse vaartusega hoone (seatud arhitektuurindude
hoone arhitektuurne lahendus, kasutatavad valisviimistlusmaterjalid jm);

- luuakse korrastatud tdanavaruum koos kdnniteega. Suureneb jalakdijate turvalisus ja
lilkumismugavus.;

Planeeringu elluviimine tdstab lahipiirkonna linnakeskkonna kvaliteeti ja atraktiivsust avalikke huve
arvestavalt.
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4.1

4. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded

Olulisemad arhitektuurinouded

Nouded on maaratud eesmargil luua hoonestus, mis sobib piirkonna olemasoleva ja varem planeeritud
hoonestusega nii loogiliselt kui ka visuaalselt. Kavandatud hoone arhitektuur peab olema tdnapdevane
ja linnakeskkonna kvaliteeti tdstev.

Positsiooni nr 1 arhitektuurinduded on:

4.2

valisviimistlusmaterjalid: vaarikad materjalid nagu betoon, metall, klaas, puit;
imiteerivaid valisviimistlusmaterjale ei ole lubatud kasutada;

hooneid Umbritsevad vaikevormid (piirded, pingid, prigikastid, jmt) kavandada hoone
arhitektuurse lahendusega sobivalt;

katusekalle 0-5%
lubatav sokliosa kdrgus 0,5m;

valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks;

piirdeaia rajamine kruntide valispiirile ei ole lubatud. Lubatud on rajada turvapiire
parkimiskorruse katusele;

rodud ei tohi paikneda hoone otsaseinaga samal joonel.

Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Tallinna linnal on 0&igus tunnistada detailplaneering kehtetuks vbi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 IGike 2 alusel sdlmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast
detailplaneeringu kehtestamist;

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovérkude ehitusloa/ehitusteatised
peavad olema vilja antud enne v6i samaaegselt detailplaneeringu kohase hoone ehitusloaga;

Ehitusprojekt = kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Tallinna  Keskkonna-ja
Kommunaalametiga;

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovérkude ehitusloa/ehitusteatised
peavad olema vilja antud enne v6i samaaegselt detailplaneeringu kohase hoone ehitusloaga;

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Enne hoone ehitamist tuleb planeeritud maa-alal teha
radooni taseme mootmised. Piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus on 50 kBg/m3. Kdrgendatud radoonisisalduse esinemisel tuleb hoone
projekteerimisel arvestada radooniohuga ning kasutada radooniennetuse komplekslahendust
s.0 vundamendi tuulutussiisteeme ning radoonikilet. Vundamenti labivad kommunikatsioonid
tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks tuleb hoonesse rajada kvaliteetne ventilatsioon;

Detailplaneeringus kavandatud hoone edaspidisel projekteerimisel votta arvesse 02.2020
koostatud ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend”;
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Ehitusprojekti koostamisel teede (sh kergliiklusteede), parkimiskohtade, parkimiskohtadele
juurdepaasuks manooverdusruumi, panduste (laius ja kalded) ning muude liiklusrajatiste
projekteerimisel votta aluseks Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdanavad®;

- Uue hoone projekteerimise ja ehitamisel tuleb arvesse votta, et Asula tn 14 hoonele ei
tekitataks kahjustusi. Juhul kui ehitustegevusest tulenevalt on tekitatud Asula tn 14 hoonele
kahjustusi, siis need hiivitatakse Asula tn 14 kinnistuomanikele;

- Jalgratta parkimiskohti ndha ette vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi
protokolliga nr 14 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegiale 2018-2028;

- Tanavamaale kavandatavad avalikud parkimiskohad on liihiajalised kellaajalise piiranguga
parkimiskohad kulleritele, taksodele ja kilalistele. Tanavatel, (v.a, kus on rajatud
parkimiskohad) tuleb ette naha parkimise keeld.

4.3 Keskkonnakaitsealased nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Ehitusprojekti koosseisus esitada maastikuarhitekti koostatud piirkonda sobiv terviklik valisruumi
lahendus. Krundi valiruumi lahendus ja istutatavate taimede liigiline koosseis ja istutusalad maarata
haljastusprojektis. Tagada kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused hoonest,
tehnovorkudest ja teedest. Haljastusprojekti koostamisel tuleb votta arvesse Eesti standardi
EVS 843:2016 , Linnatanavad” ndudeid.

Sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna
sademevee strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse
kanalisatsioonivorku. Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele.
Sademevett naaberkinnistule ja tdanavamaale mitte suunata. Vajadusel tuleb sademevee kogumiseks
ning véimalikult suures osas kohapeal immutamiseks rajada immutusalasid (nt imbpeenraid, murualade
alla kavandada immutusplokkidega alad, mis toimivad vahemahutina ning samas lasevad veel maapinda
imbuda);

Haljastusprojekti koostamisel arvestada planeeringu puittaimede haljastuslikus hinnangus toodud
ettepanekuid (puittaimede haljastuslik hinnang, vt. lisa 3.1):

- GaraaZidevahelisel alal kasvavad enamasti isekillvsed puud. Vundamendi vahel kasvavad puu
pos 33 ja grupp pos34, mis tuleb kindlasti likvideerida, kuna kahjustavad ehitise
konstruktsioone.

- Mistahes kaeve-ja ehitust6dde teostamisel tuleb kindlasti arvestada sailitatavate puude juurte
ulatusega, et neid mitte vigastada. Samuti on oluline valtida tédmasinate sdidust ja materjalide
ladustamisest tekkivat pinnase tihenemist puude juurekaitsevoondis ja kasutada pinnase
tihenemise valtimiseks spetsiaalseid meetmeid. Ehituse ajaks ndha ette puu tilive, juurekaela ja
juurestiku ala kaitsemeetmed, mis oleks statsionaarselt paigal, st mida ei ole vGimalik ehituse
ajal eemaldada v0i ringi tOsta.

- Uushaljastuse projekteerimisel lahtuda Kesklinna ja Asula tdanava omastest liikidest, mis alal
hasti kasvavad ja sobituvad keskkonda. Sobivad naiteks, arukask, sookask, pensilvaania saar,
harilik tamm, harilik vaher ja méagivaher ning nende erinevad sordid, erinevate pihlakate liigid
ja sordid. Pddsastest sobivad alale erinevate jugapuude, viirpuude, sirelite, toompihlakate,
lodjapuude, kuslapuude liigid ja sordid, harilik sarapuu, suur ldatspuu ja laikiv tuhkpuu.

Sailivale kdrghaljastusele (naaberkinnistutel) tagada kasvutingimused ning kaitse ehitustédde ajal.

Kavandatud rajatiste ehitamisel tuleb tagada alles jdetavate puude kasvutingimused. Sailitatavate
puude kaitsmiseks tuleb ehitust6dde ajal kasutada kaitsemeetmeid:

- Kui kaevetoid tehakse puude juurestiku kaitseala piiril, tuleb paljastunud puujuured katta
kaitseks kiilmumise vGi kuivamise eest, kuival perioodil tuleb puid kasta;
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- Kaevetdd tegemisel sdilitatavate puude ldheduses, kus vGib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega tuleb rajada tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise
tagajarjel;

- Kaevetdoga seotud alal piiratakse Uksikpuud vGi puude ja pddsaste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga;

- Kaevetdo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tiivekaitsed, tiivekaitse ei tohi
kahjustada puutlive (keelatud on kaitselaudise naelutamine va&i kruvimine puu tive kilge),
kasutada pehmet materjali kaitselaudise ja puutiive vahel;

- Materjale, toovahendeid, pinnast jm ei tohi ladustada puude juurestiku kaitsealale. Erandjuhul
vOib liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal katta maapinna viisil,
mis valistab pinnase tihenemise,

- Kaevetood segavate puude raie ning okste kdrpimine on lubatud vaid Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti poolt valjastatud kirjaliku loa alusel;

- Puude Umber peab maapind jaddma samale tasemele. Valjakaevatud pinnast ei tohi kuhjata
juurekaela imber;

- Jargida tuleb koiki kehtivas Tallinna linna kaevetdode eeskirjas seatud ndudeid, et tagatud oleks
puittaimede sdilimine.

Ehitusaluse kasvupinnase kaitlemine tuleb labi viia vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nGuetele.

Planeeringus on ette nahtud rajada katusehaljastus kavandatud hoone maa-aluse parkimiskorruse
katustele (vt. POhijoonis). Rajamisel tuleb arvestada, et katusekonstruktsioon vastaks taimkatte
kasvusubstraadi ja muude vajalike kihtide koormusele ning ruumivajadusele. Puittaimede vajavad
vihemalt 1 m sitigavust 6-12 m® kasvupinnast, pddsastel peab olema vidhemalt 0,2-0,5 m siigavune
mullakiht. Tapne kasupinnase kihi paksus séltub liigist. Katusehaljastuses kasutada temperatuuri-ja
niiskusreziimi kdikumistele vastupidavaid hooldusvabasid taimi.

Olmejaatmete kogumiskoht on kavandatud hoone esimesele korrusele jaatmehoolduseeskirja §16
noudeid arvestades. Erandjuhul voib kogumiskohta kavandada keldri- véi soklikorrusele ainult Tallinna
Strateegiakeskuse poolt aktsepteeritud erilahenduse olemasolul. Ehitusprojektis kirjeldada
erilahendust detailselt. Naha ette mahutid olmejaatmete kogumiseks liikide kaupa sorteeritult eraldi
mahutitesse.

Néuded mira leevendamiseks (detailplaneeringuala miirahinnangut, vt. lisa 3.2)

Kuna mirahinnangu pohjal esineb planeeringuala korgeid miratasemeid tuleb edasisel
projekteerimisel rakendada jargmisi leevendavaid meetmeid:

- Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"
tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest"
kohaselt tuleb kavandatud hoone vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks eluruumide korral
vahemalt R'w+Ctr > 30 dB.

- Hoone ruumide paigutusel arvestada, et kdrgem miratase esineb raudteepoolsetel kilgedel ja
kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid hoone sisehoovi poolsetele kiilgedele.

- Akende valikul eeskdtt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tdhelepanu poodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab >50% valispiirde
pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50%, siis vdib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada
suuruse 10IgS/Sa vdrra, kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada
tuleb tdhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.
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- Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

- Planeeringualale kavandatud manguvaljak paigutada asukohta kuhu tdnavatelt ja raudteelt
tulenev miira levik on takistatud ehk hoonete poolt varjestatud alale.

- Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada nende
miiratasemeid. Soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid.
Soovitatav on tehnomira allikaks olevad seadmed paigutada véimalikult suures mahus
hoonesse sisse. Mirarikaste slisteemide vilisosad tuleb eraldada miraekraanidega.
Miraekraanide projekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest
tekkivaid miira peegeldusi, mis voiksid vastupidiselt eesmargile suurendada mirahairinguid
Umbritsevate hoonete elanike seas;

- Hoone tehnosisteemide tekitatava miira ei tohi kinnistu piiril Gletada normtasemeid
Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 lisas 1 satestatud kohaselt rakendatakse
tehnoseadmete tekitava miira piirvaartusena téostusmira sihtvaartust. Il mira kategooria alas
kehtib paeval piirvaartus 50 dB ja 66sel 40 dB.

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel arvestada vdimaliku lennumira hairingutega heliisolatsiooni
kavandamisel;

Planeeritud alal Iahtuvad mirtasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel tiletada keskkonnaministri
16.12.2016 maaruses nr 71, Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 toodud normtasemeid;

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 (iletada KeM
madrus lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase
miirakategooria to6stusmiira normtaset. Impulssmira pohjustavad t66d voib teha té6paevadel kella
07.00-19.00;

Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei (iletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78
,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moodtmise
meetodid” § 3 toodud piirvdartuseid;

Liiklusmira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi liletada paeval 85 dB ja
006sel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 3);

Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning valtida nende llemaarast
valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Nouded keskkonnamdjude leevendamiseks (detailplaneeringuala keskkonnaseisundi hinnangut, vt. lisa

3.3)

Keskkonnaseisundi hinnangus toodud soovitused ja nduded:

- ehitusprojekti koostamiseks teha radooniuuring, mille alusel maarata radoonitdrje meetmed,
et tagada ohutu radoonitase hoones;

- likvideeritavatele hoonetele koostada lammutusprojekt koos vastava jadatmekavaga. Hoonete
ja rajatiste lammutamisel ning kaevetoode kadigus tuleb alati tdhelepanu podrata juhuslikele
reostusleidudele. Kui avastatakse naiteks pinnasevee kihil Olikile vdi ka nahtavate
reostustunnustega (I6hn, tumenenud pinnas) pinnasekiht, tuleb t66d peatada ning teavitada
sellest Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalametit ning Tallinna Ettevotlusameti jaatmeosakonda,
vastavalt Tallinna linnas kehtivale korrale. Ala edasist arendamist silmas pidades on oluline, et
uushoonestuse rajamiseks ettendhtud elamualal poleks tegu (lenormatiivse (elumaale
satestatud piirarve (letava) reostusega vastavalt Veeseaduse (RT1,22.02.2019,1) alusel
kehtestatud Keskkonnaministri 28.06.2019.a ma&arusele nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse
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piirvaartused pinnases” ja Keskkonnaministri 04.09.2019.a maarusele nr 39 , Ohtlike ainete
pOhjavee kvaliteedi piirvaartused”.

Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise ja imberehitamise néuded

ehitus- ja lammutusprojekt kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse
osakonnaga.

Lammutamisele kuuluvad hooned/rajatised tuleb t6dde ajaks piirata piirdeaiaga.
Tolmu leviku vahendamiseks tuleb lammutuse kaigus konstruktsioone pritsima veega.

Lammutamisel tekkivad ehitusjadatmed tuleb ladustama vastavalt jadgtmekavale ja sorteerima
liikidesse nende tekkekohal.

Hoonete/rajatiste lammutamisel peab tekkivaid jaatmeid kaitlema vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 8. septembri 2011 maarusega nr 28 kehtestatud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale.

Hoonete/rajatiste lammutamisel peab kaitsma ldheduses kasvavate puude tuvesid ja
juurestikku-puid ei tohi kahjustada.
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4.4 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas
- Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;
- Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada té6joonised;
- Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellid Telia tdiendavad tehnilised tingimused;

- Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel Tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele;

- Toode teostamisel Sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
maarusest Nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest;

- Toé6joonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU-ga;

- Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda AS Utilitas Tallinn
konkreetsed tehnilised tingimused. Uhendus olemasoleva soojustorustikuga on vaja teostada
surve all puurimise teel (lahendus tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis);

- Jargmises projekteerimisetapis vajadusel tdiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont
viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 Ilubatud piiridesse jadvad torustiku
paigalduspinged ja-pikkused;

- Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda tehnilised tingimused AKTSIASELTSILT
TALLINNA VESI;

- hoone mahus paikneva parkla porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

4.5 Nouded tuleohutuse tagamiseks

Hoone projekteerida siseministri 30.03.2017 maarusel nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele” maaratud tulepuisivusklassile vastavalt.

Hoone tulepusivusklass maarata vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” jargi. Kavandatud hoone tule levikut takistavate
meetmed maarata ehitusprojektis. Planeeritud hoone vilise tuletdrje kustutusvee vajadus maarata
hoone projekteerimise staadiumis vastavalt nende tuletokkesektsiooni pindaladele. Kui planeeritud
ehitise keldrikorruse tuletdkkesektsiooni pindala lletab 800 m?, tuleb maa-alusele keldrikorrusele
paigaldada automaatne tulekustutusstisteem.

Viliskustutusvesi 10 I/s on tagatud Asula tn 14 kinnistu kohal paiknevast hidrandist.

Paastemeeskonnale tagada padstetdode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepads ettendhtud
paastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7_Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded.

4.6 Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks

Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb hoone sissepaasud valgustada. Kuritegevuse
riskide vahendamiseks tuleb hoone ehitamisel kasutada vastupidavaid materjale. Ndha ette atraktiivne
maastikukujundus ja arhitektuur, et suurendada peremehetunnet ja vihendada vandalismiaktide ohtu.
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5. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu lahtedokumentidele ja -
seisukohtadele
Tallinna lildplaneering

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuari2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna
Uldplaneeringu” kohane maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamute ala, kus vdib paikneda pdhiliselt
Uhepere- ja ridaelamutele, samuti Uksikutele vdiksematele 3-4 korruselistele elamutele mdeldud ala,
kus voib paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja vdiksemaid kaubandus-teenindusettevotteid.

Planeeritud ala arendatakse valja tldplaneeringu pShim&tteid arvestades.

Vastavus Tallinna Linnavalitsuse korralduses 14.10.2020 nr 1128-k ,,Asula tn 14a kinnistu ja Asula
tn 14b kinnistu detailplaneeringu algatamine Kesklinnas“ maadratud l3hteseisukohtadele ja
lisatingimustele:

3.1 kavandada mitte kérgem kui 4-korruseline hoone;
Pos nr 1 planeeritud hoone suurim lubatud korruselisus on neli korrust, vt. joonis nr. 2 Péhijoonis.

3.2 mddrata ehitusjoon Asula tn 8a kinnistule ja Asula tn 8b kinnistule planeeritud hoone ja Asula tn 14
elamu edelafassaadi jdrgi ning maapealse hooneosa hoonestusala kagupiir Asula tn 8a ja Asula tn 8b
kinnistule planeeritud hoone jirgi;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud ja hoonestusala maaratud vastavalt
esitatud tingimustele .

3.3 néiha ette hoonevdlised parkimiskohad kiilalistele;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud -planeeritud on kaks hoonevilist
parkimiskohta transpordimaa krundile Asula pdik//Asulatdnav//Magdaleena tanav//Marta tédnav,
kohad on md&eldud avalikuks kasutamiseks.

3.4 kaaluda Asula tn 16 asuva lasteaia sissesdidu ja planeeritava kinnistu piirkonnas Iébiséidu sulgemist
Marta tédnavalt Asula tédnavale;

Esitatud Iahtetingimusega on planeeringu koostamisel arvestatud ning ette on ndhtud juurdepaas Madli
tdnavalt suunaga Asula tdnavale. Labipdasu sulgemine Asula tdnavale ei ole kdesoleva detailplaneeringu
teema. Soidukite juurdepaasud ja liiklusskeem lahtub Magdaleena lasteaia projektlahendusest ning
vajadustest. Detailplaneeringus planeeritud elamu juurdepdds toimub Madli tdnavalt ning
parkimiskorruselt on lubatud p66re Uksnes Madli tanavale.

3.5 tagada Asula tn 16 asuva lasteaia teenindus ja priigivedu Marta tédnava poolt 1Gbi Asula pbik // Asula
tdnav // Magdaleena tdnav // Marta tdnav kinnistu;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud, vt. joonist nr. 2 P6hijoonis.
3.6 mddrata avalikult kasutatavaks mddratavate kénniteede ulatus;

Avalikult kasutatavat kdnniteed ei kavandata eramaale krundile pos nr 1. Kénnitee on kavandatud
avalikule transpordimaa krundile Asula tanav T3, vt. joonis nr. 2 PShijoonis.

3.7 tagada I ja Il vééirtusklassi puude ja nende kasvutingimuste sdilimine;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud. | vaartusklassi puid planeeringualal ja
selle vahetus laheduses ei kasva. Asula tn 16 lasteaia krundil kasvava Il vaartusklassi puu
kasvutingimused on tagatud.

3.8 viiltida sademevee valgumist naaberkinnistutele ja ténavamaale;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud. NGue on seatud, vt. seletuskiri p. 4.2
Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

3.9 teha liiklusmiira hinnang ja mddrata miiraleevendusmeetmed;
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Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud. Planeeringu kdigus on koostatud
mirahinnang (vt. Lisa 3.2) ja madratud miraleevendusmeetmed (vt. seletuskiri p. 4.2 Muud nduded
ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks).

3.10 teha planeeritava ala keskkonnaseisundi (ilevaatus ja vajadusel reostusuuringu aruanne.
Keskkonnaseisundi hinnangus prognoosida jéiéikreostuse esinemise voimalikkust pinnases ja anda
juhised edasiseks tegevuseks;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel osaliselt arvestatud. Planeeringu kdigus on
koostatud keskkonnaseisundi hinnang (vt. Lisa 3.3); Keskkonnaseisundi hinnangust selgus, et
planeeringualal prognoositavaid jaakreostusi ei esine ja reostusuuringu aruannet koostada ei ole vaja.
(vt. seletuskiri p. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks).

3.11 ehitusprojekti koostamiseks mdédrata néue koostada piirkonda sobiv terviklik vilisruumi lahendus,
mille koostamisse kaasata maastikuarhitekt, piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivérku ning
teha radooniuuring, mille alusel mddrata radoonitérje meetmed.

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud. Nouded on seatud, vt. seletuskiri p. 4.2
Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Planeering on kooskolas jargmiste lldisemate planeeringute, standardite, mdaruste ja
seadustega:

Tallinna Gldplaneering

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuari2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna
Uldplaneeringu” kohane maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamute ala, mis on md&eldud pdhiliselt
Uhepere- ja ridaelamutele, samuti Uksikutele vaiksematele 3-4 korruselistele elamutele ja kus voib
paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja vaiksemaid kaubandus-teenindusettevotteid.

Detailplaneering on (ldplaneeringuga kooskdlas. Kavandatud on (iks vdiksem 4korruseline elamu.
Teemaplaneering

Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneeringu , Tallinna kesklinna
miljodvaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine” kohaselt peab
miljodvaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel arvestama ehitustegevusel sujuvat
Gleminekut miljoovaartusega hoonestusalade mahtudele. Paneeritud ala kilgneb vahetult Kitsekiila
miljoovaartusliku alaga.

Pos nr 1 krundi kavandatud ehitusdigus lahtub Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78
kehtestatud teemaplaneeringust ,Tallinna kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning
kaitse- ja kasutamistingimuste madramine”, mille kohaselt peab miljoovaartusega hoonestusaladega
vahetult piirnevatel aladel arvestama sujuvat ileminekut miljéévaartusega hoonestusalade mahtudele.

Planeeringus on arvestatud:

- Planeeritud alaga kiilgnevad voi sellele [ahimad hooned on kahe maapealse taiskorruse ja
neile lisanduva Ghe vG&i kahe katusekorrusega viilkatusega hooned. Kavandatud 4 maapealse
korrusega hoone on sujuv Gleminek Kitsekila miljoévaartusliku piirkonna hoonetele ja ei moju
viimastega kontrastelt erinev.

Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatanavad”

- Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduetest tuleb ldhtuda nii haljastuse ja
tehnovdorkude projekteerimisel kui ka teede ja parkimiskohtade projekteerimisel;

- Planeeritud parkimiskohtade mo&dtmed on vastavuses standardile. Maa-alusele
parkimiskorrusele kavandatud parkimiskohtade laius on 2,5 - 2,75m ja pikkus 5 m. Madli tn T2
kinnistule kavandatud avalikult kasutatavate parkimiskohtade laius on 2,5 m ja pikkus 6m, Vt
lisa nr 10.1 Parkimise plaan: maa-alune parkimine;
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- Kavandatud kdnnitee (kGnnitee voi jalgtee) planeeritud alal vastab standardis toodud tasemele
,rahuldav” (1,75m laiune) ning ,erandlik” (2,0 m laiune). Kavandatud Madli tanava
juurdepaasutee autodele (korvaltdnav) on 5,5 m lai, see vastab standardis toodud tasemele
,rahuldav” (,,hea“=5,0m);

- Vastavalt standardile parkimishoone sisse- ja valjasGidud ei tohi paikneda naaberkrundi
hoonete akendele ldhemal kui 10 m. Kavandatud parkimishoone sisse- ja valjasdidud on
naaberkrundi hoone akendest 30 m kaugusel, vt. lisa nr 10.1 Parkimise plaan: maa-alune
parkimine;

Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028

- Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2028,
vt. seletuskirja ptk. 3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pdhimdotted.

Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusele nr 84 “Tallinna parkimiskohtade arvu normid”

- Normatiivsete parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt “Tallinna parkimiskohtade arvu
normid” kesklinna normatiivile. Planeeritud krundile on kavandatud normatiivsed parkimise
kohad.

Tallinna jaatmehoolduseeskiri

- Jaatmekonteinerite orienteeruvad asukohad on maaratud ptk. 3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse
ja heakorra tagamise poOhimotted. Jaatmekonteinerid on kavandatud hoone esimesele
korrusele. Nouded jaatmete sorteerimiseks on seatud seletuskirja ptk.4.2 Muud nduded
ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Hoone projekteerimisel votta arvesse 02.2020 koostatud ,, Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend;

- Nouded insolatsioonile on seatud seletuskirja ptk.4.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusléikusloa andmise kord”

Likvideeritavate puude asendusistutuste vajadus on arvutatud vastavalt maarusele, vt.
seletuskirja ptk. 3.5 haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimotted.

Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje
veevarustusele”

- Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt maarusele . Hoonestusala on maaratud
naaberkruntidel asuvatest hoonetest enam kui 8 m kaugusele, vt. seletuskirja ptk. 4.2 Muud
nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks ja pdhijoonis.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
miirataseme mo6tmise, madramise ja hindamise meetodid”. Keskkonnaministri 06.10.2016 maarusega
nr 32 ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad nduded”.

- Hoone raudtee poole kavandatud fassaadidele on Il kategooria alade (elamu maa-alad) kohta
kehtivad miira piirvaartused lletatud. Sellest tulenevalt tuleb ehituslike votetega vahendada
miratasemeid siseruumides ja edasisel projekteerimisel arvestada Eestis kehtiva standardi
EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninbuded” ndudeid. Nouded vihendamaks miratasemeid
on toodud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 maarusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegiale
aastani 2030”.
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- Koormuse vahendamiseks (historustikele on maadratud nduded ehitusprojekti koostamiseks,
Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, vt. ptk.4.2. Kavandatud on
voimalikult palju sadevett hajutada planeeringuala haljasalale.

Eesti standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine.

- Kavandatud hoone ja iimbritseva linnakeskkonnaga Gihendatud liikumistee lisavad alale elavust
ja kontrolli avaliku ruumi dle. Atraktiivne maastikudisain suurendavad heaolutunnet, luues
mulje tugevast jarelevalvest, vahendades seega kuriteohirmu. Peamisteks meetmeteks on
hoone sissepdasude valgustamine ning atraktiivse maatikukujunduse ja arhitektuuri rajamine.
Nouded turvalisuse tagamiseks on toodud ptk. 4.2 Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks
ja ehitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugk{ttevorguga
liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja
arenduskohustus”.

- Planeeritud ala jaab maaruse lisa2 kohasesse kaugkltte piirkonda. Soojusvarustus on
lahendatud kaugkiitte baasil, vt. seletuskirja ptk. 3.8 Tehnovorkude planeerimise pohimdotted.

Planeering on kooskdlas jargmiste uuringutega:

Puittaimestiku haljastuslik hinnang

Detailplaneeringus on arvestatud puittaimede haljastuslikus hinnangus esitatud ettepanekuid, vt.
seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Planeeritud alalt likvideeritakse V vaartusklassi puu nr 33 ja V vaartusklassi puude grupp nr 34, vt. joonis
nr. 2 Péhijoonis.

Mirahinnang

Mira modelleeringust ilmnes, et kdrgeimad miratasemed tekivad planeeritud ala raudtee poolsel
kiljel, kui alale ulatuvad 66ajal 55-60 dB samatugevustsoonid, pdevaajal ulatuvad planeeritud alale
50-55 dB samatugevustsoonid. Kavandatud hoone raudteepoolsel fassaadil voib miiratase pdevaajal
ulatuda perspektiivse liiklussageduse korral 53,6 dB-ni ja 66ajal kuni 53,7 dB-ni. Odaja kdrgemad
miratasemed on tingitud sellest, et rongide liiklusgraafiku kohaselt liigub 66ajal kaubaronge rohkem.
Kuna kaubarongide miiratasemed on kdrgemad kui reisirongidel, siis tekivad kdrgemad rongiliiklusest
pOhjustatud miratasemed just 66ajal. Raudteega piirneval alal tekivad miiratasemed, mis lletavad Il
kategooria mira 606aja sihtvaartuseid hoone raudteepoolsetel kiilgedel. Pdevaaja mira sihtvaartused
on tagatud.

Raudteepoolse hoonefassaadi kilgedel esinevaid miratasemeid on kavandatud leevendada
miiraleevendavate meetmetega, vt. Seletuskiri p. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks. Planeeringus on kavandatud lastemadnguvaljak tdnavast ja raudteest eemale, et
minimaliseerida seal esinevat miira, vt. joonis nr.2 Pdhijoonis. Detailplaneeringu kaigus koostatud
miurahinnangut vaata lisa nr. 3.2.

Keskkonnaseisundi hinnang

Keskkonnaseisundi Ulevaatuse ja véimaliku reostuse visuaalse hinnangu jargi ei ole alal tuvastatud
objekte, mis seaks konkreetseid piiranguid planeeringule voi edasisele ehitustegevusele Hinnataval alal
ei ole teadaolevalt paiknenud ohtlikke objekte ega keskkonnareostust pdhjustavaid tegevusi.
Arvestades piirkonna geoloogiat ja hidrogeoloogilisi tingimusi on vahetdendoline, et ka hoonete
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lammutamise kaigus leitav juhuslik, alla elamumaa piirnormi, pinnasereostus voiks kuidagi ohustada
piirkonna alumist péhjaveehorisonti. Vaartuslik kdrghaljastus alal praegu puudub.

Planeeritud alale kavandata olulise negatiivse keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks oht
keskkonnale ja senise keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, valisbhu saastatus, oluline
jaatmeteke voi mirataseme suurenemine. Keskkonnakaitsealaseid ndudeid ehitusprojekti
koostamiseks vt. Seletuskiri p. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.
Detailplaneeringu kadigus koostatud keskkonnaseisundi hinnangut vaata lisa nr. 3.3.

Insolatsiooni analiilis

Insolatsiooni on hinnatud vastavalt MKM juhendile ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsioon) kestuse
arvutamise juhend”. Insolatsiooni analtitsi kokkuvéttena selgub, et insolatsiooni vahenemine Asula tn
14 korterites jadb normi piiresse ja k&ikides korterites on tagatud piisav insolatsiooni kestus. Vt. Lisa 3.4.

Kehtiv detailplaneering

Planeeritud maa-ala kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 22.detsembri 1999 otsusega nr 320
kehtestatud , Lilleklla raudteeharude ning Tehnika ja Asula tdnava vahelise maa-ala detailplaneering”
(DP001450), mille kohaselt on Asula tn 14a ja Asula tn 14b kinnistute sihtotsarve elamumaa. Kehtivas
detailplaneeringus on maéaratud kruntide ehitusdigus olemasolevate garaazide jargi. GaraaZid on
kasutuskdlbmatud ja nende sihtotstarbeline kasutamine on ohtlik. Kinnistute omanik soovib lagunenud
garaazid lammutada ja nende asemel ehitada korterelamu. Seetottu tuleb koostada uus
detailplaneering, milles olemasolevad kinnistud liidetakse ja maaratakse uus ehitusdigus.

Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Asula tdnav 14a kinnistu ja Asula tn 14 b kinnistu detailplaneeringu kehtestamisel muutub Tallinna
Linnavolikogu 22. detsembri 1999 otsusega nr 320 kehtestatud , Lillekiila raudteeharude ning Tehnika
ja Asula tdnava vahelise maa-ala detailplaneering” kadesolevas detailplaneeringus planeeritud ala
ulatuses kehtetuks.
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Il Joonised

Joonis nr 1. Asukohaskeem

Joonis nr 2. Pdhijoonis

Joonis nr 3. Tehnovorkude koondplaan
TT skeem
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